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Harku vallas Vaina-Joesuu kiilas Luige tee 12 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering

Austatud peadirektor

Harku Vallavolikogu 31. august 2023 otsusega nr 56 algatati Vadna-Joesuu kiilas Luige tee 12
(katastritunnus 19801:011:0788) ja Luige tee 12b (katastritunnus 19801:011:0175) maaiiksustel
ning lahialal detailplaneeringu koostamine.

Planeeritav ala, suurusega u 7,91 ha, paikneb Védédna-Jdesuu kiilas u 300 m kaugusel 11390 Tallinn-
Rannamdisa-Kloogaranna maantee ja Luige tee ristumiskohast 1d4nes.

Luige tee 12 maaiiksus, suurusega 79095 m?, on 100% iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega ja
hoonestatud. Ehitisregistri andmetel paikneb maaiiksusel elektri maakaabelliin ja alajaam
(ehitisregistri kood 220735614), paviljon (ehitisregistri kood 220421089), veereservuaar
(ehitisregistri kood 220421088), telefoni alajaam (ehitisregistri kood 220421087), staadion
(ehitisregistri kood 220421087) ning kasutusest maas olevad lastelaagri hooned.

Luige tee 12b maaiiksus, suurusega 44 m?, on 100% tootmismaa sihtotstarbega, maaiiksusel
paikneb elektrivarustuse rajatis (ehitisregistri kood 220600659).

Planeeritava ala kitsendusteks on sideehitiste kaitsevoondid, elektripaigaldiste kaitsevoondid,
tthisveevirgi ja -kanalisatsioonivoondid, veehaarde sanitaarkaitseala ning Viti oja kalda
veekaitsevoond.

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud iildplaneeringu ning ja Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vadrtuslikke maastikke madrava ning tihehoonestusalasid tapsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala valdavas osas iildkasutatavate hoonete maa
juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal ning osaliselt, maaiiksuse podhjapoolne osa, elamumaa
juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal. Seega tehakse detailplaneeringuga ettepanek muuta Harku
valla iildplaneeringut ja Harku valla ehitustingimusi, miljoovadrtuslikke alasid ja védrtuslikke
maastikke midravat ning tihehoonestusalasid tdpsustavat teemaplaneeringut.
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Planeerimisseaduse § 142 1dike 1 kohaselt vdib detailplaneering pdohjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut. Sama 1dike punktide
1 ja 2 kohaselt on kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse muutmine iildplaneeringuga
madratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine, madratud hoonestuse kdrguspiirangu
iletamine, krundi minimaalsuuruse vihendamine, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude
muutmine.

Uldplaneeringu pdhilahenduste detailplaneeringuga muutmine peab olema pdhjendatud nii erakui
ka avaliku huvi seisukohalt. Avalik huvi véljendub planeerimisseaduse §-s 12 méiératletud
otstarbeka, moistliku ja sddstliku maakasutuse pohimdtte jargimises. Nimetatud pohimotte
kohaselt:

- peab planeerimisel voimaluse korral soodustama varem kasutuses olnud voi ebapiisavalt
kasutatud alade otstarbekamat kasutamist;

- peab asustuse planeerimisel tasakaalustatult kédsitlema ehitatud keskkonda ja rohealasid,
arvestades olemasolevat keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid.

Harku valla iildplaneeringu kohaselt paikneb Luige tee 12 maaiiksus Viédna-Joesuu kiilas
tiheasustuspiirkonnas ning maaiiksusele on méératud valdavalt iildkasutatavate hoonete maa
juhtfunktsioon. Planeeritav ala, suurusega 7,91 ha, paikneb Luige tee déres ning on limbritsetud
peamiselt elamumaa juhtfunktsiooniga tiheasustusalaga. Maaiiksuse piirile on vélja ehitatud vee-
ja kanalisatsioonitrassi liitumispunktid. Uldplaneeringu koostamisel on maaiiksusele
iildkasutatavate hoonete maa juhtfunktsiooni miiramisel olnud méairavaks maaiiksusel varasemalt
tegutsenud Dvigateli sojatehase pioneerilaager ja hilisem WAM Lastevabariik ning laagri tarbeks
pistitatud hoonestus. Detailplaneeringu koostamise eesmirk on muuta kehtivat iildplaneeringut,
kavandades iildplaneeringu kohasele iildkasutatavate hoonete maa juhtfunktsiooniga maa-alale
elamumaa sihtotstarve.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb asjaolust, et lastelaager ei
tegutse antud alal juba palju aastaid ning laagri tarbeks piistitatud hoonestus seisab tiihjalt ja
laguneb. Piirdeaiaga piiratud territoorium, kus seisavad endise pioneerilaagri amortiseerunud
hooned, ei ole keskkonnasdbralik ega turvaline. Hetkel olemasolev olukord tekitab pahameelt ka
endise laagriterritooriumiga piirnevate elamumaa Kinnistute omanikes ja piirkonna elanikes.
Piirdeaiaga piiratud ja s66ti jadnud piirkonna korrastamine ja uue kasutusfunktsiooni leidmine on
ka Harku Vallavolikogu hinnangul oluline ning seega on iildplaneeringu muutmine antud asukohas
pohjendatud. Tegemist on olemasoleva hoonestatud maatiksusega, mille senine sihtotstarbe
kohane kasutuselevott ei ole enam majanduslikult otstarbekas. Planeerimisseaduse § 8 kohaselt
tuleb planeeringuga luua eeldused kasutajasObraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke vairtusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja séilitamiseks ning esteetilise
miljod arenguks, sdilitades olemasolevaid vairtusi. Kiesolev tldplaneeringut muutva
detailplaneeringu planeerimisettepanek arvestab eelnimetatud elukeskkonna parendamise
pohimdtetega.

PlanS § 10 1g 1 kohaselt peab planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid huve,
sealhulgas avalikke huve ja viirtusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pohimdtetele ja
planeeringu eesmairkidele ning 10imima need planeeringulahendusse.

PlanS § 12 Ig 2 kohaselt peab asustuse planeerimisel tasakaalustatult kdsitlema ehitatud keskkonda
ja rohealasid, arvestades olemasolevat keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid. Harku
Vallavolikogu on leidnud, et planeeringu koostamisel tuleb kindlasti tdhelepanu pddrata asjaolule,
et suur osa maa-alast on kaetud mé@nnimetsaga, mille voimalikult suures osas séilitamisega tuleb
planeeringus arvestada. Planeeringuala on eriilmelise reljeefiga, seal on tasast maad ja kuni 6
meetri korguseid kiinkaid, mis on kohati lauged, kohati jdrskude ndlvadega. Kavandatava



tegevusega kaasneb pinnamoe ja maastiku ilme muutumine. Sdilitamaks ala omandolist reljeefi ja
korghaljastust tuleb detailplaneeringu kéigus alal 14bi viia maastikuvormide ja dendroloogiline
hindamine kinnistu piiride ja voimalike hoonestusalade maaramiseks. Harku Vallavolikogu on
leidnud, et elamumaa kruntide kavandamisel tuleb arvestada asukohast tulevaid asjaolusid. Kuna
tegemist on ménnimetsa elamute piistitamisega, siis tuleb tagada maksimaalselt kdrghaljastuse
sdilitamine ning seega tuleb korghaljastusega kaetud alale kavandada suuremad elamumaa krundid
ja korghaljastusest lagedale alale voivad olla kavandatud véiksemad u 2000- 2500 m? suurusega
elamumaa krundid.

Harku Vallavolikogu hinnangul on véga oluline tagada seni suletud territooriumi avalik kasutus
piirkonnas elavatele inimestele. Samuti peab kohalik omavalitsus ruumilise planeerimise kaudu
looma eeldused iihiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestava, tasakaalustatud ruumilise arengu,
maakasutuse, kvaliteetse elu- ning ehitatud keskkonna kujunemiseks, soodustades
keskkonnahoidlikku ning majanduslikult, kultuuriliselt ja sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut.
Detailplaneeringuga on kavandatud lisaks 22 elamumaa krundile ka iiks 1 9638 m? suurusega
tihiskondlik haljasala, mis moodustab 25 % planeeritavast alast ning iiks 3919 m? suurusega
tihiskondlike hoonete maa, mis moodustab 5% planeeritavast alast. Tdisvadrtuslikuks eluks vajab
inimene lisaks tehnilisele ja sotsiaalsele infrastruktuurile ka rohelist infrastruktuuri, mille
pohieesmirk on iihelt poolt sdilitada bioloogilist mitmekesisust ja teiselt poolt tekitada inimestes
huvi tervislike eluviiside, looduses liikumise ja puhkamise vahel. Arvestades olemasolevat
olukorda ning asukohast tulenevaid asjaolusid soodustab Harku Vallavolikogu hinnangul
planeeritavast alast 30% suuruse thiskondliku haljasmaa ja thiskondlike hoonete maa
kavandamine ebapiisavalt kasutatud ala otstarbekamat kasutamist ning késitleb tasakaalustatult
ehitatud keskkonda ja olemasolevat roheala.

Detailplaneeringu algatamise otsuse kohaselt oli detailplaneeringu koostamise eesmérgiks
selgitada vilja voimalused maaiiksuse jagamiseks 22 elamumaa, iiheks tihiskondlike ehitiste maa,
itheks iihiskondliku haljasmaa, iiheks liigiti kogutud jddtmete krundiks ja transpordimaa
sihtotstarbega kruntideks ning médrata ehitusdigus 22 iiksikelamu, iihe tihiskondliku hoone ja
piirkondliku  jaddtmemaja piistitamiseks. Transpordimaa, iihiskondlike hoonete maa ja
tthiskondliku haljasmaa ning liigiti kogutud jadtmete tarvis kavandatud krundid vodrandatakse
vallale tasuta. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmérgiks tehnovorkudega varustamise ja
juurdepadsude lahendamine.

Detailplaneeringu koostamise kéigus selgus, et piirkondlik jddtmemaja on mdistlik kavandada
vallale kuuluvale Luige tee 9 maaiiksusele, mis on kasutusel rannaparklana. Seega koostatava
detailplaneeringuga piirkondlikku jadgtmemaja ei planeerita.

Detailplaneeringuga kavandatakse maaiiksuse jagamist 22 elamumaa krundiks, {iheks
chitusdiguseta elamumaa voi iihiskondliku haljasmaa krundiks (detailplaneeringuga antakse
voimalus krunt pos 24, suurusega u 607 m? liita Luige tee 10 elamumaa maaiiksusega. Kui pos 24
mingil pohjusel Luige tee 10 maaiiksusega ei liideta, siis jddb krunt pos 24 tihiskondliku haljasmaa
krundiks), tiheks iihiskondlike chitiste maa, iiheks tihiskondliku haljasmaa ja 3 transpordimaa
sihtotstarbega krundiks ning méédrata ehitusdigus 22 iiksikelamu ja iihe tihiskondliku hoone
piistitamiseks. Transpordimaa, iihiskondlike hoonete maa ja tihiskondliku haljasmaa krundid
voorandatakse vallale tasuta. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmérgiks tehnovorkudega
varustamise ja juurdepidsude lahendamine.

Detailplaneeringuga méaratakse elamumaa kruntidele ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kuni kahe
abihoone piistitamiseks, maapealse ehitisealuse pinnaga vastavalt 300 m? kuni 400 m?2.
Uksikelamute suurimaks lubatud kdrguseks maapinnast on planeeritud kuni 8 m ja kuni 2
maapealset korrust. Abihoonete suurimaks lubatud kdrguseks maapinnast on planeeritud kuni 5 m
ja 1 maapealne korrus. Lubatud katuse kalle on méaratud 2-korruselistel iiksikelamutel vahemikus



30-50° ja 1-korruselistel iiksikelamutel vahemikus 0-10°, abihoonetel on katusekalle méaaratud
vahemikus 0-10°.

Uhiskondlike ehitiste maa krundile méiratakse ehitusdigus iihe pdhihoone ja kuni kahe abihoone
piistitamiseks, maapealse ehitisealuse pinnaga kuni 700 m2. P&hihoone suurimaks lubatud
korguseks maapinnast on planeeritud kuni 8 m ja kuni 2 maapealset korrust. Abihoonete suurimaks
lubatud korguseks maapinnast on planeeritud kuni 5 m ja 1 maapealne korrus. Lubatud katuse
kalle nii pohihoonel kui abihoonetel on méadratud vahemikus 0-10°.

Juurdepéis planeeritavale alale on lahendatud Luige teelt.

Planeeritava ala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud olemasoleva iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni baasil.

Vottes aluseks Planeerimisseaduse § 127 16ike 1 ja § 133 16ike 1 ning juhindudes Vabariigi
Valitsuse 17.12.2015 mééruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostod tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused § 2 16ike 2 ja § 3 16ike 10, edastame kooskdlastamiseks K-
Projekt AS (rg-kood 12203754) poolt koostatud Harku vallas Vaana-Joesuu kiilas Luige tee 12
maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering, t66 nr 12175.

Detailplaneeringu materjalid on leitavad SIIT, menetlusdokumendid on leitavad Sl|
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